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 عملیات ترمیم شکاف ملکی دو بازار 
کشور تحت تاثیر دو عامل  مسکن تهران و 
شامل جاماندگی تورم مسکن سایرشهرها 

از پایتخت و نیز سکته تورمی مسکن در 
نیمه دوم سال 99 به دنبال انتخابات 

کاهش  ریاست جمهوری آمریکا و به تبع آن 
ریسک غیراقتصادی موثر بر بازار مسکن 

محقق شد.
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تقویت معیشت کارگران با افزایش 
کف حقوق

بر 
 خ

میز

شده  مدعی  اسلامی  شورای  مجلس  نماینده  یک 
 -2018(  1399 تا   1397 های  سال  فاصله  در  ایرانیان 
2021( بیش از 7 میلیارد دلار ارز برای خرید خانه به ترکیه 
کشور  رسمی  آمارهای  با  چقدر  ادعا  این  اما  اند.  برده 

ترکیه مطابقت دارد؟
رئیسه  هیات  عضو  و  اهواز  نماینده  یوسفی«  »مجتبی 
از نقش  مجلس شورای اسلامی، در توییتی نوشت: »پس 
بار  این  کودتا،  در  اردوغان  دولت  سقوط  عدم  در  ایران 
ایرانیان با خرید ملک، ترکیه را از ورشکستگی نجات دادند. 
در  ملک  خرید  برای  ارز  دلار  میلیارد  معادل ۷  تا ۹۹  از ۹۷ 
ج شده است. هزینه گستاخی های اخیر را  ترکیه از کشور خار

کرده اند.« برخی از ایرانیان پرداخت 
برای رسیدن به یک تخمین درست از اینکه طی سال های 
اخیر واقعا چه مبلغی توسط ایرانی ها در ترکیه صرف خرید 
ملک شده است نیاز به بررسی دو پارامتر داریم. یکی اینکه 
قیمت هر ملک خریداری شده توسط اتباع خارجی در ترکیه 
چقدر بوده است و دیگر اینکه چه تعداد ملک توسط آن ها 
خریداری شده است. پیدا کردن تعداد ملک خریداری شده 
که به صورت ماهانه  در ترکیه توسط ایرانیان، آماری است 
و سالانه به طور منظم توسط آمارهای رسمی ترکیه منتشر 
می شود اما قیمت هر ملک خریداری شده توسط ایرانیان، 
این  با  شود.  نمی   منتشر  رسمی  طور  به  که  است  آماری 
اردوغان  طیب  رجب  بعد  به   2018 سال  از  می دانیم  حال 
مبلغ  جدید،  قانونی  تصویب  با  ترکیه  کشور  جمهور  رئیس 
 250 ترکیه  در  شهروندی  حق  دریافت  برای  سرمایه گذاری 
کرده است. بنابراین در این مقاله سعی شده  هزار دلار اعلام 
سال ها  این  طی  که  پولی  حداقل  فوق  اطلاعات  با  است 
کشور  این  وارد  ایرانی ها  ترکیه توسط  برای خرید ملک در 
اهمیت  حائز  نکته  همچنین  شود.  محاسبه  است؛  شده 
که شهروندان ایرانی و عراقی بیشترین  این آمارها این است 
اند  از خود نشان داده  ترکیه  برای خرید ملک در  را  تمایل 
کشور در  و به طرز معناداری رقابت بین شهروندان این دو 

سال های اخیر وجود داشته است.

تعداد  بیشترین  عراقی  شهروندان   2018 سال  در   
کردند مسکن را در ترکیه خریداری 

شهروندان  ترکیه،  کشور  ایلکه  خبرگزاری  گزارش  اساس  بر 
عراقی در سال  2018با خرید 8 هزار و 205 خانه صدرنشین 
خرید مسکن در میان شهروندان خارجی بودند. پس از آن، 
ایران با 3 هزار و 652 خانه فروشی ، عربستان سعودی با دو 
هزار و ۷18 فروش خانه ، روسیه با 2 هزار و 2۹۷ فروش خانه 
کویت با 2 هزار و 1۹۹ فروش خانه در رتبه های بعدی قرار  و 

داشتند.)1(

ملیت؛  اساس  بر  سال 2019  در  ترکیه  های  خانه  فروش 
عراقی ها صدر نشین شدند

شهروندان عراقی با ۷ هزار و 5۹6 معامله در بخش مسکن، 
صدر نشین باقی ماندند و پس از آن شهروندان ایران با 5 
گرفتند.  قرار  رتبه دوم  و فروش خانه در  هزار و 423 خرید 
ک ترکیه باعث ثبت دو هزار و  8۹3  اشتیاق روسیه برای املا
این  در  سعودی  عربستان  شهروندان  شد.  ملک  معامله 
کردند و اتباع افغان 2 هزار  سال 2 هزار و 208 ملک خریداری 

کردند.)2( و 1۹1 معامله خانه را ثبت 

 آمار فروش مسکن ترکیه به خارجی ها در سال 2020 ؛ 
ایرانی ها اول شدند

گاورمنت، بیشترین فروش خانه بر  گزارش دیتا ترک  بنا به 
کشور در سال 2020 به شهروندان ایرانی تعلق  اساس ملیت 

گرفت.
شهروندان ایرانی در این سال ۷ هزار و 18۹ خانه در ترکیه 
 ، خانه  فروش   6۷4 و  هزار   6 با  عراق  کردند.  خریداری 
روسیه با 3 هزار و ۷8 خانه ، افغانستان با هزار و ۹2۹ خانه 
قرار  بعدی  های  رتبه  در  خانه   2۷۹ و  هزار  با  آذربایجان   و 

دارند. )3(

 شهروندان ایرانی بیشترین خانه را در نیمه اول سال 
2021 خریدند

وقتی آمار فروش خانه برای ژوئن 2021 مورد بررسی قرار می 
گیرد ، افزایش فروش خانه به خارجی ها مشاهده می شود. 
های  ماه  در  ها  خارجی  به  خانه  فروش  های  داده  وقتی 
به  تا ژوئن تجزیه و تحلیل می شود ، 20488 خانه  ژانویه 
اول فروخته شد.  ک خارجی در 6 ماه  گذاران املا سرمایه 
که بیشترین فروش خانه  کشوری  در نیمه اول سال 2021 ، 
از آن  را داشت ایران بود. با خرید 3 هزار و ۷0 خانه و پس 
شهروندان عراقی بیشترین خانه را در ترکیه خریداری کردند.

)4(

 مجموع آمار خرید ملک توسط ایرانی ها از سال 2018 تا 
انتهای سال 2020 در ترکیه

بر اساس آمار های فوق در فاصله سال های 2018 تا 2020، 
16 هزار و 264 خانه در ترکیه توسط ایرانی ها خریداری شده 
گذاری 250  گر مبنای مهاجرت ایرانی ها را سرمایه  است. ا
هزار دلاری در نظر بگیریم یعنی در فاصله سال های ۹۷ تا 
۹۹ معادل 4 میلیارد و 66 میلیون دلار ارز توسط ایرانی ها 
که این برآورد با  برای خرید ملک در ترکیه صرف شده است. 
ادعای نماینده مجلس حدود 3 میلیارد دلار اختلاف دارد. 
این خصوص وجود  شایسته است چنانچه مستنداتی در 

دارد منتشر شود.

 مجموع آمار خرید ملک توسط ایرانی ها از سال 2018 تا 
نیمه دوم سال 2021

تا اینجا به عدد 16 هزار و264 ملک خریداری شده توسط 
گر امار 6 ماه نخست  ایرانی ها تا انتهای سال 2020 رسیدیم ا
کنیم به عدد 1۹ هزار و 334  سال 2021 را هم به آن اضافه 
که معادل 4 میلیارد و 833 میلیون و 500  خواهیم رسید 

کشور خواهد بود. هزار دلار خروج ارز از 

  خرید ملک 10 برابری ایرانی ها در ترکیه نسبت به سال 
2017؛ خرید 4 هزار و 600 خانه فقط در 8 ماه

خرید  از  خود  جدید  گزارش  در  گاورمنت  ترک  دیتا  سایت 
کشور طی ماه  این  ایرانی ها در  ۹11 واحد مسکونی توسط 
گوست خبر داد. شهروندان ایرانی در هشت ماه ابتدایی  آ
کرده اند  سال جاری، 4600 واحد مسکن در ترکیه خریداری 
که نسبت به دوره مشابه پارسال 21 درصد و نسبت به دور 
می دهد.  نشان  رشد  درصد   4۷ حدود   201۹ سال  مشابه 
شهروندان ایرانی در هشت ماه ابتدایی سال 201۷ تنها 424 
کرده بود؛ به عبارتی خرید  واحد مسکن در ترکیه خریداری 
گذشته بیش از 10  مسکن ایرانی ها در ترکیه طی چهار سال 
گوست دوباره ایرانی ها  برابر شده است. همچنین در ماه آ
شهروندان  میان  در  ترکیه  در  مسکن  خرید  صدرنشین 
کار 5 میلیارد و 216 میلیون  خارجی شدند. یعنی تا اینجای 
ج شده است. کشور بابت خرید ملک در ترکیه خار دلار ارز از 

)5(
 

 چرا ایرانی ها به خرید ملک در ترکیه مشتاقند؟
کشور ترکیه، در سال 201۷ اخذ  طبق اعلام مقامات رسمی 
کشور ترکیه از طریق خرید ملک حداقل با یک  شهروندی 

میلیون دلار امکان پذیر بوده است. 
کرد.  کاهش پیدا   این رقم در سال 2018 به 250 هزار دلار 
در  ایران  در   ۹۹ تا   ۹۷ سال های  طی  ملک  قیمت  افزایش 
که  کنار این آفر اردغان به ایرانی ها این سیگنال را می داد 
یا  )و  تهران  در  را  خود  تومان  میلیون   30 متری  ملک  گر  ا
ترکیه  در  اینکه  بر  علاوه  می توانی  بفروشی  شهر ها(  سایر 
کنی و از  کشور را هم دریافت  صاحب خانه شوی، اقامت این 

مزایای آن بهره مند شوی.
بعد  به   ۹۷ سال های  طی  در  ارزی  بحران  می رسد  نظر   به 
از  را  ترکیه  ایرانی ها،  به  اردغان  دادن  نشان  سبز  در باغ  و 
ورشکستگی نجات داده است و ایران را با بحران خروج ارز از 
کرده است. این قضیه خروج ارز زمانی متوقف  کشور مواجه 
که یا نرخ دلار در ایران ثابت بماند و در نتیجه آن  خواهد شد 
قیمت مسکن بیش از این گران نشود و یا اینکه قوانین کشور 

ترکیه برای اخذ اقامت و شهروندی آن سخت گیرانه شود.

 با 250 هزار دلار چه مسکنی در ترکیه می توان خرید؟

متوسط  ترکیه،  مرکزی  بانک  آمارهای  اساس  بر  گر  ا حال 
در  ملک  فروش  های  سایت  در  جستجو  و  مسکن  قیمت 
که با حداقل مبلغ 250 هزار دلار را بررسی  ترکیه، خانه هایی 

کنیم به نتایج زیر خواهیم رسید.

بانک مرکزی ترکیه قیمت هر متر مربع مسکن در استانبول 
کرده است  در سال 201۹ را  6۹42 لیر معادل ۷82 دلار اعلام 
یعنی با حدود 80 هزار دلار می توان یک آپارتمان صد متری 

کرد. در استانبول خریداری 
گوگل نیز متوسط قیمت مسکن ترکیه   بر اساس جستجوی 

8۹2 دلار براورد شده است.
گر به سایت های خرید مسکن در ترکیه سری بزنیم   حال ا
گرفته تا  گزینه های متفاوتی از ۹5 متر مربع  با 250 هزار دلار 

222 متر مربع خواهیم داشت.
 پس نتیجه می گیریم 250 هزار دلار برای خرید یک آپارتمان 

در استانبول معقول به نظر می رسد.
طی  دلاری  هزار   500 و  میلیون  و 803  میلیارد  ارز 4  خروج 
تخمین  می تواند   2021 سال  دوم  نیمه  تا   2018 سال های 

کشور برای خرید ملک  نسبتا معقولی از میزان خروج ارز از 
در ترکیه باشد.

که نماینده مجلس اهواز ۷ میلیارد دلار   این در حالی است 
گر نیمه اول  که ا کرده است  را برای سال  های ۹۷ تا ۹۹ ادعا 
کنیم به رقم 4 میلیارد و  کسر  سال 2021 )1400( را از این آمار 

66 میلیون دلار خواهیم رسید.
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گروه خبری //   
کارگران در  کف حقوق و دستمزد  افزایش  کار معتقد است  کارشناس حوزه  یک 
کد،  را بر احیای بنگاه های  کید  تا با  اثرگذار است. وی  آنها  بهبود وضع معیشت 

کار می داند. تثبیت و تولید شغل را راهکار تقویت بازار 
که می خواهیم در حوزه اشتغال تدوین  گفت: هر برنامه ای  رضا محمودی به ایسنا، 
کامل باشد چون ما در فضای تحریم قرار  کنیم باید با انعطاف پذیری  و پیاده سازی 

گذاشته است. کار تاثیر  کارها و بازار  کسب و  کرونا هم بر بسیاری از  داریم و 
را  اینکه بخواهیم اهداف اشتغال  امکان  افزود: طبعا در چنین فضا و شرایطی  وی 
کنیم ممکن است دشوار باشد ولی معتقدم برای آنکه به بازار  کامل محقق  به طور 
گام اول روی تثبیت شغل و سپس تولید شغل  کنیم باید در  کمک  کشور  اشتغال 

متمرکز شویم.
کد به عنوان یکی  کارخانه های را کارشناس حوزه اشتغال از احیای بنگاهها و  این 
کار و رونق اشتغال نام برد و در ادامه افزود: ما می توانیم  دیگر از اقدامات موثر در بازار 
کنیم ولی با فرمت تعاونی و ازاین طریق اشتغال موجود  بنگاهها را خصوصی سازی 

کنیم. را حفظ 
محمودی افزایش کف حقوق کارگران را در تقویت معیشت آنها اثرگذار دانست و گفت: 
گر این  کارگران باید افزایش یابد و حقوقها ترمیم شود. ا کف دستمزد  در حوزه اشتغال 
کم  اتفاق بیفتد و فاصله 10 میلیون تومانی حداقل دستمزد را با سبد خرید خانوار 

کردیم. کارگری کمک  کنیم، به بهبود معیشت خانوارهای 
کار را در بالا  کرد و این  کید  کارخانه ها تا کارگران در سود  وی در پایان بر مشارکت دادن 

کیفیت تولیدات موثر خواند. کار و  بردن انگیزه و روحیه 

تورم تابستانی در بازار اجاره
گزارش مرکز آمار از  کرده بود، اما تازه ترین  کرونا سقف افزایش اجاره بها در تهران را 25 درصد اعلام  با وجود اینکه مصوبه ستاد 
کی از تورم 4۷درصدی تمدید قراردادهای اجاره مسکن در پایتخت طی سه ماهه تابستان  شاخص اجاره بها در تابستان حا
گزارش »دنیای اقتصاد«، در فصل تابستان ١4٠٠، شاخص قیمت اجاره بهای واحدهای مسکونی در مناطق شهری،  است. به 
که نسبت به فصل بهار، 8 درصد افزایش داشته است. در این فصل استان لرستان با 5/ 2۷ درصد  به عدد 1/ 244 واحد رسید 
کشور داشته اند. درصد  کمترین نرخ تورم فصلی را بین استان های  بیشترین و استان سیستان و بلوچستان با 5/ 2 درصد، 
تغییرات شاخص قیمت اجاره بها در فصل تابستان ١4٠٠ نسبت به فصل مشابه سال قبل )تورم نقطه به نقطه(، ۷/ 24 درصد 

کاهش نشان می دهد. که نسبت به بهار امسال 4/ 4 واحد درصد  است 

 از ادعا تا واقعیت

 صبح ساحل  // مصطفی دولخانی :
کم رونقی شدیدی شده. بازار فروش آپارتمان های نوساز دچار 

کند،  می  سنگینی  مسکن  بازار  بر  کان  کما سنگین  تورمی  فضای  که  حالی  در 
که ناشی از جهش نرخ ارز در سالیان اخیر و تورم بالای مصالح  همین تورم بالا 
بر  مکرری  و  سنگین  ضربات  شده  باعث  داشته  خود  همراه  به  هم  دستمزد  و 
بازار خرید و فروش این قبیل خانه ها وارد آید، چه آنکه رهاوردش فاصله ی 
ک شده  هر چه بیشتر قدرت خرید متقاضیان مصرفی با قیمت این دست املا
که خریداران سرمایه ای هم به علت  است. سردی بازار از آنجا بیشتر می شود 
نا اطمینانی به فضای اقتصادی و وجود برخی ریسک های غیر اقتصادی از بازار 

کشیده اند. پا پس 
برخی  در  مسکونی  های  واحد  دست  این  پیشنهادی    قیمت  زیر  جدول  در 

محلات شهر بندرعباس آمده است.
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هدیه هفت میلیاردی ایرانیان به ترکیه؛

خبرنگار
مریم دهقان 

بازار نوسازها سقوط کرد

عمر بنامحله 
)سال(

متراژ 
)مترمربع (

قیمت  به تومان 

بهشت بندر

خیابان صمدو

رسالت جنوبی

فروزان

خیابان اتوبوسرانی

آزادشهر 

کلید اول

کلید اول

یک سال

کلید اول

یک سال

کلید اول

کلید اول

کلید اول

یک سال

کلید اول

کلید اول

کلید اول

یک سال

115

135

150

180

210

170

136

110

165

126

160

140

100

گلشهر جنوبی

سید کامل

الهیه جنوبی

داماهی

25 هکتاری 

آزادگان 

فلکه قدس

1/700/000/000

1/700/000/000

1/650/000/000

2/900/000/000

2/000/000/000

2/700/000/000

3/000/000/000

2/900/000/000

3/000/000/000

1/400/000/000

2/900/000/000

2/800/000/000

3/200/000/000

کشور برای خرید ملک در ترکیه چقدر با آمارهای منتشر شده همخوانی دارد؟ ادعای خروج ارز هفت میلیارد دلاری از 


